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Projeto de Lei Complementar n® de de de

2025

ALTERA OS DISPOSITIVOS DA  LEI
COMPLEMENTAR N.° 3.411 DE 1° DE
NOVEMBRO DE 2020 - CODIGO TRIBUTARIO
MUNICIPAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Autor: vereador IGOR PORTO GAVAZZI

A CAMARA MUNICIPAL DE NOVA IGUAGU, POR SEUS REPRESENTANTES

LEGAIS, DECRETA:

Art. 1°0 art. 44 da Lei Complementar n.©3.411/2002 - Cédigo Tributario Municipal
— passa avigorar com a seguinte redagao:

Art. 44 - O Imposto sobre a Transmisséao "Inter Vivos", a Qualquer Titulo, por Ato Oneroso, de Bens

Imdveis, por natureza ou acesséo fisica, e de Direitos Reais sobre Imdveis, exceto os de Garantia,

bem como Cessao de Direitos a sua Aquisigdo — ITBI serd recolhido:

| — até a data de lavratura do instrumento que servir de base a transmissao, a cessdo ou a permuta
de bens oude direitos transmitidos, cedidos ou permutados.

Il -no prazode 15 (quinze) dias:

a) REVOGADO

b) da data da assinatura, pelo agente financeiro, de instrumento da hipoteca, quando se tratar de
transmissao, cessao ou permutas financiadas pelo Sistema Financeiro de Habitagcdo — SFH,;

c)da arrematacao, da adjudicagdo oudaremigao, antes da assinatura da respectiva carta e

mesmo que essa nao seja extraida;

lll - nas transmissoes realizadas portermo judicial, em virtude de sentenca judicial, oimposto sera

pago dentrode 10 (dez) dias, contados da sentenga que houver homologado sem calculo.
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Art. 2°0 art. 48 da Lei Complementar n.©3.411/2002 - Cédigo Tributario Municipal
—passa avigorar com a seguinte redacgao.

Art. 48. Os escrivaes, tabelides, oficiais de notas, de registro de imdveis e de registro de titulos e de
documentos e de quaisquer outros serventuarios da justica, quando da pratica de atos que
importem transmissao de bens imdéveis ou de direitos a eles relativos, bem como suas cessoes,
ficam obrigados:

| — a exigir que os interessados apresentem comprovante original do pagamento do imposto, o qual
sera transcrito em seuinteiro teor no instrumento respectivo;

Il - a facilitar, a fiscalizagdo da Fazenda Publica Municipal, o exame, em cartério, dos livros, dos
registros e dos outros documentos e a lhe fornecer, quando solicitadas, certidées de atos que
foram lavrados, transcritos, averbados ou inscritos e concernentes a iméveis ou direitos a eles
relativos;

Il - no prazo maximo de 15 (quinze) dias do més subsequente a pratica do ato de transmisséo, de
cessadoou de permuta de bens e de direitos, a comunicar, a Prefeitura, os seus seguintes
elementos constitutivos:

a) o imovel, bem como o valor, objeto da transmissao, da cessao ou da permuta;

b) onome e o enderego do transmitente, do adquirente, do cedente, do cessionario e dos
permutantes, conforme o caso;

c) o valor doimposto, a data de pagamento e a instituicdo arrecadadora;
d) copia darespectiva guia de recolhimento;
e) outras informagodes que julgar necessarias.

§1° Além do comprovante original de que trata oinciso | deste artigo, as escrituras publicas
lavradas por tabelionatos situados em outros municipios dependerdo da prévia apresentagédo e
arquivamento da certiddo de quitagédo e/ou homologacéao do referido imposto.

§2° As comunicagdes de que trata o inciso lll, poderao ser feitas através do modulo CTP
(Comunicagéao de Transagoes a Prefeitura) da Central Notarial de Servigos Eletrénicos
Compartilhados - CENSEC, regulamentada pelo Conselho Nacional de Justiga, através do
Provimento 174/2024.

§3° A ndo observancia do disposto neste artigo implicara na sangcéo do art. 542 desta lei, além da
responsabilidade solidaria do art. 134 do Cddigo Tributario Nacional, sem prejuizo de outras
sangoes previstas em lei.
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Art. 3° Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacédo a sua
publicacao revogando-se as disposi¢coes em contrario.

Sala das sessoes, 26 de fevereiro de 2025.

IGOR PORTO GAVAZZ| -PL
VEREADOR DE NOVA IGUACU -RJ

JUSTIFICATIVA

Na forma do art. 64, Inciso Il c/c art. 66 da Lei Orgdnica do Municipio de Nova
Iguacu c/c Art. 206, Inciso I, Letra a e art. 212, 819, Inciso | do Regimento Interno
da CMNI, apresenta este projeto de lei complementar visando alterar
pontualmente a Lei Complementar n.° 3.411 de 2002 - Coddigo Tributario
Municipal -, seguindo ainda a LC 95/1998, nos seguintes termos:

| - PROPOSTA DE ALTERAGAO NO ART. 44 DO CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL
DE NOVA IGUACU (CTM/NI

a) Contexto Atual:
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O Imposto sobre Transmissao de Bens Iméveis e de Direitos Reais sobre Imdveis
(ITBl) no municipio de Nova Iguacu é regido pelo art. 44 do Cdédigo Tributario
Municipal. O referido comando legal em comento estipula que o ITBI deve ser
recolhido em diferentes momentos, dependendo da natureza e localizagdo da
transacao:

(i) No ato da lavratura do instrumento que serve de base para a transmissao,
cessao ou permuta de bens ou direitos, se realizada dentro do municipio;

(i) Dentro de 15 dias apo6s a lavratura do instrumento, se realizada fora do
municipio, ou apd6s a assinatura de instrumento de hipoteca pelo agente
financeiro, ou apds a arrematacgao, adjudicagado ou remicao de bens;

(iii) Dentro de 10 dias apds uma sentenga judicial que homologue a transmisséo
por termo judicial.

Estas condicdes de pagamento visam assegurar que o imposto seja recolhido de
forma eficiente e dentro de prazos que facilitem o trdmite do processamento
administrativo. No entanto, identificamos que podem existir pontos de ineficiéncia
ou desatualizacdo que necessitam de revisdo para melhor refletir as realidades
econdmicas € juridicas atuais do municipio, expostos detidamente neste projeto.

b) Imprecisoes Identificadas na redacao atual do art. 44 do CTM/NI:

A legislacao atual, especificamente a alinea “a” do inciso Il do Art. 44 do Cédigo
Tributario de Nova Iguacu, estipula um prazo de 15 dias para o recolhimento do

ITBl em casos de lavratura de instrumento fora do municipio.

Na pratica, observa se que essa norma permite um adiamento indeterminado do
pagamento do tributo, uma vez que na maioria dos casos, o recolhimento efetivo
s6 ocorre quando o contribuinte decide recolher, muitas vezes retardando até o
momento de registro do imodvel, o que pode levar anos ou até décadas.



Essa pratica resulta em dois problemas principais:

(i) Evasao do Recolhimento Tempestivo do ITBI: A falta de uma cobrancga efetiva
de multas por recolhimento tardio contribui para que muitos contribuintes

posterguem o pagamento do imposto indefinidamente, prejudicando a
arrecadacao municipal e alocando recursos de forma ineficiente.

¢ Efeitos sobre o Emprego Local: Além das perdas fiscais, a pratica de lavrar
escrituras fora do municipio tem um impacto direto no mercado de trabalho local.
A demanda por servicos notariais, quando deslocada para cartérios em
municipios vizinhos, resulta em uma reducao de oportunidades de emprego e de
desenvolvimento econémico em Nova Iguacu. Os cartérios locais enfrentam uma
diminuicdo na quantidade de servigos prestados, o que ndo permite sustentar a
expansao e o numero de postos de trabalho no municipio. A revitalizagédo dessas
praticas locais é essencial para fomentar o crescimento econbémico € a
sustentabilidade fiscal do municipio.

c) Proposta de Alteracao: Neste projeto, proponho a revogacao da alinea “a” do
inciso Il e a alteracao do inciso | do Art. 44, para que o ITBI seja recolhido até a

data de lavratura do instrumento, independentemente do local de lavratura,
reforcando assim a uniformidade e equidade na arrecadacao do tributo. A fim de
garantir uniformidade e equidade no recolhimento do ITBI, sugere-se revogar a
parte do texto que especifica “quando realizada no Municipio” no inciso I. Essa
alteracao legislativa fara com que a regra para o recolhimento do ITBI até a data de
lavratura do instrumento seja aplicada universalmente, independentemente do
local de sua lavratura.

d) Alteragbdes Propostas:

e |Inciso i do art. 44: “O ITBI sera recolhido até a data de lavratura do
instrumento que servir de base a transmissao, a cessao ou a permuta de
bens ou de direitos”.

e Inciso Il, alinea a, do art. 44: “Revogacao desta alinea para eliminar a
possibilidade de adiamento no recolhimento do ITBlI para escrituras
lavradas fora do municipio”.

Estas mudancas, em sendo aprovadas, buscam simplificar e tornar mais eficiente
a arrecadacao do ITBI, eliminando desta forma, discrepancias que incentivam a
evasao fiscal e prejudicam a Fazenda Publica deste Municipio.



Il - PROPOSTA DE ALTERACAO DO ART. 48 DO CODIGO TRIBUTARIO
MUNICIPAL DE NOVA IGUACU:

Na redacao do art. 48 do CTM/NI, propomos a inclusao de trés paragrafos.

No que vira a ser o §1°, exposto no corpo do projeto de lei apresentado, se faz
necessario porque o0s cartérios situados no Municipio de Nova Iguacu estao
sujeitos a legislacao e a fiscalizacdo local, diferentemente dos cartérios de outros
municipios, que deverdo apresentar a respectiva certiddo de
quitacdo/homologacdo do imposto antes mesmo da lavratura da escritura.

Esta disposicao segue um precedente ja estabelecido pela SEFAZ/SP para a
lavratura de inventarios em cartérios de outros estados, conforme o art. 12-C da
Portaria CAT n° 15/2003, garantindo assim uma pratica segura de fiscalizacao
tributaria.

No que vira a ser o 829, exposto no corpo do projeto de lei apresentado, se faz
necessario devido a criagcao do modulo CTP pela Central Notarial de Servicos
Eletrbnicos Compartilhados (CENSEC), um sistema regulamentado pelo
Conselho Nacional de Justica. Este paragrafo visa modernizar e padronizar o
processo de comunicacdo das transagdes imobiliarias, utilizando uma plataforma
eletrénica consolidada que proporciona maior eficiéncia e transparéncia.

A implementagcdo do modulo CTP facilita a interagcdo entre os cartérios e a
administracdo municipal, reduzindo a burocracia e possiveis erros humanos.

No que virda a ser o 839 exposto no corpo do projeto de lei apresentado,
estabelece claramente as consequéncias legais para o descumprimento das
normas estabelecidas, reforgcando a importancia do cumprimento das obrigacdes
fiscais e legais associadas a transmissao de propriedade.

CONCLUSAO:

As propostas apresentadas para alteracao da redacdo do art. 48 do CTM/MI, quer
alinhar a legislagcao deste municipio com as mais modernas praticas, e também
eficientes, de gestdo fiscal e notarial. A introducdo desses paragrafos visa
aprimorar o processo de comunicacao de transacdes imobiliarias, reforcar a
fiscalizacao tributaria e garantir a equidade entre os cartérios, promovendo uma
administracdo mais justa e transparente.

Tal medida corrige uma incongruéncia na legislagdo atual que pode levar a uma
tributacdo desproporcional e nao equitativa dos servigcos notariais, trazendo
seguranca juridica e modernizacao para prestacao deste servico.



